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e (Can ctr BO luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

e Can ctr Luét Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

e Cin clr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Kinh doanh bét dong san;

e Can cir Luat Nha O ngay 27 thang 11 nam 2023;
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e Can ctr Nghj dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 caa Chinh phi quy
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Dién thoai lién hé: Fax (néu co):

Hai Bén chung t6i théng nhat ky két Hop Dong Mua Ban Nha O (sau day goi tit 1a “Hep
Pong Mua Ban”) v6i cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé Nha O

Nha & va quyén st dung 16 dét tai vi tri nha & dugc xdy dung sau ddy dugc goi chung 1a
“Nha O”.

1.
2.

Vi tri Nha O: Theo quy dinh tai Phu luc 01 dinh kém Hop Ddng nay.
Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén Nha O:

Quyét dinh s6 8110/QD-UBND cua Uy Ban Nhan Dan Thanh phd Ha Long ngiy
12/08/2020 vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
do6 thi nganh than tai phuong Ha Khéanh, thanh phé Ha Long;

Quyét dinh s6 8274/QP-UBND cua Uy Ban Nhan Déan Thanh phd Ha Long ngiy
18/08/2020 vé viéc bd sung ndi dung Quyét dinh s6 8110/QD-UBND ngay 12/08/2020
ctia Uy Ban Nhan Dan Thanh phd Ha Long “Vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi nganh than tai phuong Ha Khanh, thanh phd
Ha Long”;

Quyét dinh s6 10715/QD-UBND ctia Uy Ban Nhan Dan Thanh phd Ha Long ngay
01/10/2020 vé viéc dinh chinh ndi dung Quyét dinh sd 8110/QD-UBND ngay
12/08/2020 ctia Uy Ban Nhan Dan thanh phé Ha Long “Vé viéc phé duyét Diéu chinh
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi nganh than tai phuong Ha Khéanh,
thanh ph6 Ha Long™;

Va cic vin ban diéu chinh tai timg thoi diém (néu co).
Quy mé cta Nha O: Theo quy dinh tai Phu lyc 01 dinh kém Hop Ddng nay.
Thong tin phap Iy Dy An?:

Quyét dinh s6 831/QD-UBND cua Uy Ban Nhan Dan tinh Quang Ninh ngiy
18/03/2021 vé viéc chip thuan chu truong dau tu Dy 4n dau tu xay dung, kinh doanh
ha ting Khu d6 thi nganh Than (giai doan 1) tai phuong Ha Khéanh, thanh phé Ha
Long;

Quyét dinh s6 476/QD-UBND cua Uy Ban Nhan Dan tinh Quang Ninh ngiy
07/02/2024 vé viéc quyét dinh chip thuan diéu chinh chi truong dau tu dy an dau tu
xdy dung, kinh doanh ha ting khu d6 thi nganh than (giai doan 1) tai phuong Ha
Khanh, thanh phé Ha Long;

Quyét dinh s6 2778/QD-UBND cua Uy Ban Nhan Dan tinh Quang Ninh ngiy
19/08/2021 vé viéc thu hdi, chuyén muc dich, diéu chinh co cu st dung dat va giao
dat b6 sung 214.749,0m? theo phuong thirc giao dat c6 thu tién str dung dat cho Cong
ty c6 phan dau tu phat trién nha va ha tang — TKV dé thuc hién du an dau tu xdy dung

2 C3n c& quy dinh D6 LKDBDS, B4 NDD96/2024, théng tin phap ly gdm: quyét dinh chl trwong dau tw/ chap
thuan chi trwvong d4au tw; quyét dinh giao dat/cho thué dat/ chuyén muc dich s&r dung dat; Thong tin quy
hoach chi tiét



kinh doanh ha ting Khu d6 thi nganh than (giai doan 1) tai phuong Ha Khanh, thanh
phd Ha Long.

- Quyét dinh s 3885/QD-UBND cua Uy Ban Nhan Dan tinh Quang Ninh ngay
27/12/2024 vé viée giao dat bd sung, diéu chinh ndi dung Quyét dinh giao dét sd
2778/QD-UBND ngay 19/08/2021 cua UBND tinh cho Cong ty cb phan dau tu phat
trién nha va ha ting — TKV dé thuc hién du an dau tu xay dung, kinh doanh ha ting
khu d6 thi nganh than (giai doan 1) tai phuong Ha Khanh, thanh ph6 Ha Long.

- Vacac van ban di€u chinh tai tirng thoi di€ém (néu co).

5. Dic diém, tinh chét, cong ning str dung, chit luong cua Nha O: Theo quy dinh tai Phu
lyc 01 dinh kém Hop Ddng nay.

6.  Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén Nha O: Trién khai thi cong,
hoan thién theo tién do phép 1y cuia Dy An dugc duyét.

7. HOo so, gidy to d6i véi Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuwong lai: Theo quy
dinh tai Phu luc 01 dinh kém Hop d@)ng nay.

8.  Cac han ché vé quyén s¢ hitu, quyén st dung Nha O (néu c6): Khong.
9.  Cac thong tin khac: Khong.
10. Céc ndi dung thoa thuan khac: Theo quy dinh tai Phy lyc 01 dinh kém Hop Ddng nay.

Théng tin vé hinh thirc sit dung dit thé hién trén Gidy Chirng Nhin cip cho Bén Mua:
thuc hién theo quy dinh cta phéap luat va huéng dan ctia Co quan cip Gidy Ching Nhan
quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gan lién véi dat (“Gidy Chirng Nhan”) tai timg thoi
diém. Tai thoi diém ky Hop Dong nay, theo Khoan 5, Diéu 8 Thong tur 10/2024/TT-BTNMT
ngay 31/7/2024 ctua B Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd so dia chinh, Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat, thong tin vé hinh thic sir
dung dat thé hién trén Gidy Chimg Nhan cip cho Bén Mua nhu sau: “a) Théng tin vé hinh
thirc sir dung dat gom hinh thirc sit dung chung va hinh thire siv dung riéng: Hinh thirc sir
dung dat riéng doi véi trieong hop thira dat thude quyén sir dung ciia mot ngueoi sir dung dat
nhw: mét cé nhdn, mot t6 chirc, mot cong déng dan cuw, mot nguoi géc Viét Nam dinh cu o
nuée ngodi; Hinh thire sir dung dat chung doi véi truong hop thira ddt thude quyén sir dung
chung ciia tir hai (02) nguwoi sir dung dat tré 1én nhie: nhiéu cd nhan hodc nhiéu t6 chire hodc
ciia cd nhdn va té chire, quyén sir dung ddt chung ciia vo va chong, quyén sir dung ddt ciia
Cdc thanh vién cé chung quyén sir dung dat ciia hé gia dinh”.

Thong tin vé hinh thikc sé hiru tai san (Nha O) thé hién trén Giay Chieng Nhan cip cho
Bén Mua: thyc hién theo quy dinh ciia phap luat va huéng din cua Co quan cip Gidy Ching
Nhan tai tirng thoi diém. Tai thoi diém ky Hop Dong nay, theo Khoan 3 Diéu 10 Thong tu
10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ctua Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hd so
dia chinh, Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat, thong
tin vé& hinh thtrc s¢ hitu tai san thé hién trén Gidy Chang Nhan cdp cho Bén Mua nhu sau:
“Thé hién hinh thize “Sé hiru riéng” doi véi trirong hop tai san cua mét chi sé hizu; thé hién
hinh thitc “So hitu chung” doi Véi truong hop tai san cua tir hai (02) chi sé hiu tré 1én;
trirong hop tai san ¢6 phan sé hizu riéng va cé phan s¢ hizu chung thi thé hién lan lweot tirng
hinh thzzc so hitu va dién tich twong vng vai tung hinh thec so hitu do ™.

Piéu 2. Gia Ban Nha O



Gia Ban Nha O Theo quy dinh tai Phuy luc 02 dinh kém Hop Dong nay.
Gia Ban Nha O di bao gdm gia tri quyén sir dung dat, thué gia tri gia ting (GTGT).

Truong hop thué GTGT c6 sy thay dbi theo quy dinh ctia phép ludt va/hoic hudng dan
clia co quan c6 thdm quyén thi cac bén dong y rang Gia Ban Nha O sé& duoc diéu chinh
tuong ing.

Gia Ban Nha O quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gdm cac khoan sau:

Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén viéc
thue hién céc thu tuc xin cip Gidy Chting Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1é phi truéce
ba, phi va 1é phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lép dat céac thiét bi va su dung cac dich vu cho Nha O gém: dich vu
cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, tmyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua str dung cho riéng Nha O. Céc chi phi ndy Bén Mua thanh toan truc tiép cho don
vi cung ung dich vuy;

Kinh phi quan 1y van hanh khu Nha O hang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao Nha O
cho Bén Mua theo thoa thuén tai Didu 8 ctia Hop Pong nay, Bén Mua co trach nhiém
thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu Nha O, theo théa thuan tai Hop Pong nay;

Chi phi hoan thién Nha O khong nam trong diéu kién ban giao ctia Bén Ban;

Thué sir dung dat phi nong nghiép ddi vai 16 dat ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Nha
O hoidc ngay ma Bén Mua duogc xem 1a d3 dong ¥, chinh thirc nhan ban giao Nha O sé&
do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Céc khoan phi ngan hang, chuyén khoan va/hodc cic loai phi, chi phi khac lién quan
dén viéc thanh toan Gia Ban Nha O (néu c6) do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

Céc chi phi khac khong dugc liét ké tai khoan 2 Diéu 2 cia Hop Dong nay.

Hai Bén thong nhat ké tir ngay ban giao Nha O va trong sudt thoi han so hitu, sir dung
Nha O da mua thi B&n Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu Nha O, va cac loai phi dich vu khéc do viée
st dung cac tién ich nhu: khi ddt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, ... cho nha
cung cép dich vu.

Piéu 3. Phuong thirc va thoi han thanh toan

1.

(@)

(b)

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang duoc
quy dinh tai phan m¢& dau ctia Hop Pong nay hodc thong qua tai khoan ngan hang khac
do Bén Ban chi dinh tiy timg thoi diém hodc hinh thire khac theo quy dinh phép luat.
Tién do thanh toan: Theo quy dinh tai Phu Luc 02 caa Hop Dong nay.

Céac Bén dong ¥ va chap nhan ring:

Téng Dién Tich Str Dung Pat, Tong Dién Tich San Xay Dung duoc ban giao trén thyc
té cho Bén Mua c6 thé nhod hon hodc 16n hon Tong Dién Tich Str Dung Pit, Téng Dién
Tich San Xay Dung tuong (mg néu tai Piéu 1 va Phu Luc 01 ctia Hop Péng.

Néu Tong Dién Tich Stir Dung D4t va/hodc Téng Dién Tich San Xay Dyng thuc té c6
chénh 1éch so Tong Dién Tich Sir Dung Dat va/hodc Tong Dién Tich San Xy Dung



ghi tai Hop Pong® thi Gia Ban Nha O s& dugc diéu chinh twong tmg sau khi Gia Ban
duoc diéu chinh theo cong thirc néu dudi day:

GDPC = GNO +Pon gia dit x (Sdtt- Sdbd) + Don gia xdy dung x (Sxdtt - Sxdbd)

(©)

Trong do:

GDC: Gia Ban Diéu Chinh

GNO: Gia Bén. Trong d6, Gia Ban 1a Gia Ban Nha O khong bao gdbm thué GTGT.

Pon gi4 dit = (GNO-(Sxdbd x Pon gia xiy dung))/Sdbd (Pon vi tinh: VNB/m?)
Sdtt: Toéng Dién Tich Sir Dung Dét thuc té

Sdbd: Tong Dién Tich Sir Dung Dét ban dau

Sxdtt: Tong Dién Tich San Xay Dung thuc té

Sxdbd: Toéng Dién Tich San Xay Dung ban dau

Don gia xay dung = .... VND/m? dién tich san xay dung (chwa bao gobm thué GTGT)

Céc Bén c6 trach nhiém thanh toan gi tri phan dién tich chénh léch trong vong 30 (ba
muoi) ngdy ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Nha O theo thong bao ctia Bén Bén.

Piéu 4. Chit lwgng cong trinh Nha O

1.

Bén Béan cam két bao dam chat luong cong trinh Nha O néu tai Diéu 1 Hop Pdong nay
theo dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung ding (hoic twong duong) cac vat liu
xay dung Nha O ma hai bén da cam két trong Hop Ddong nay.

Tién do xay dung: Theo quy dinh tai Phu Luc 01 Hop Dong nay.

Bén Ban phai thyc hién xay dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi
phuc vu nhu cau ¢ tai Dy An cua Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung,
tién d6 Du An da duoc phé duyét va bao dam chat luong theo dung quy chuan, tiéu
chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét
yéu ctia Bén Mua tai Dy An theo ndi dung Dy An va tién d6 d3 duoc phé duyét trude
ngay Bén Béan ban giao Nha O cho Bén Mua, bao gdm: hé thong duong giao thong; hé
théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cép nudc sinh hoat,
nude thai; hé thong thong tin lién lac, hé thong cong trinh ha ting x3 hoi nhu tién ich
canh quan, cay xanh noi khu phu hop véi tién d6 Du An duogc duyét.

Piéu 5. Giao nhian Nha O

1.

Piéu kién giao nhan Nha O: Bén Ban s& ban giao Nha O cho Bé&n Mua sau khi hoan
thanh viéc xdy dung Nha O nhu quy dinh tai diém b) khoan 2 Diéu 9 cua Hop Pong
nay va Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh toan quy dinh tai Hop Dong.

Truong hop ban giao Nha O xay tho thi Bén Ban hoan thién toan bd phan mit ngoai
ctia Nha O.
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2. Beén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua Theo quy dinh tai Phu Luc 01 Hop Ddng nay
(“Ngay Ban Giao Dy Kién”).

Viéc ban giao Nha O c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong dwgc chdm qua 180 (mot trim tam muoi)* ngdy, ké tir thoi
diém dén han ban giao Nha O cho Bé&n Mua; Bén Ban phai c6 vin ban thong béo cho
Bén Mua biét Iy do cham ban giao Nha O.

Trude ngdy ban giao Nha O 13 05 (ndm) ngdy, Bén Ban phai giri vin ban thong bao
cho Bén Mua vé thoi gian, dja diém va tha tuc ban giao Nha O. (“Théng Bao Ban
Giao”)

3. Nha O dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dang thiét ké di dwoc duyét; phai sir
dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay dung ma
céc bén di thoa thuan theo Hop Pong.

4. VAo ngay ban giao Nha O theo thong béo, Bén Mua hoic ngudi dugc ty quyén hop

phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Nha O so véi thoa thuan trong Hop Pong
nay, cung vai dai dién cua Bén Bén do dac lai dién tich sir dung thuc t& Nha O va ky
vao bién ban ban giao Nha O (“Bién Ban Ban Giao”).
Trudng hop Bén Mua hodc nguoi duoc Bén Mua iy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Nha O theo thong bao cua Bén Ban trong thoi han 05 (ndm) ngay hoic dén
kiém tra nhung khong nhan ban giao Nha O ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong
hop thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 10 cuia Hop Dong nay) thi ké tir ngay dén han
ban giao Nha O theo thong bao ciia Bén Ban dugce xem nhu Bén Mua da dong ¥, chinh
thirc nhan ban giao Nha O theo thuc té va Bén Ban di thuc hién xong trach nhiém ban
giao Nha O theo Hop Pdong, Bén Mua khong dugc quyén néu bat cir Iy do khong hop
1y nao dé khong nhan ban giao Nha O; viéc tir chdi nhan ban giao Nha O nhu vay s€
dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong va s& duogc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 11
ctia Hop Dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky Bién Ban Ban Giao Nha O, Bén Mua duoc quyén sir dung
Nha O va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha O da mua, ké ca truong hop Bén
Mua c6 sir dung hay chua sir dung Nha O nay.

6.  Tai thoi diém ban giao, néu Bén Mua phat hién Nha O ¢6 khiém khuyét, sai sot so voi
mo ta tai Hop Pong, Bén Mua ¢ quyén ghi 16 cac yéu ciu sira chita, khic phuc nhiing
diém khong phti hop vao Bién Ban Ban Giao hodc bang dé nghi sira chita. Bén Bén ¢
trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sot nay trong thoi han theo thong nhat
ctia Cac Bén. D¢ tranh nham 1an hodc phat sinh tranh chap, Cac Bén thong nhit ring
moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) d6i voi Nha O tai thoi diém ban giao s&
duogc ap dung theo quy dinh vé bao hanh.

7. K& tir ngay ky Bién Ban Ban Giao, Bén Mua s& chiu moi rui ro lién quan dén Nha O
cung cac vat li¢u, trang thiét bi dugc ban giao kém theo Nha O (ké ca truong hop Bén
Mua c6 st dung hay chua st dung Nha O). Quyén so hiru Nha O s& tu dong duoc
chuyén giao cho Bén Mua ngay khi gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so
hiru tai san gan lién véi dat dugc cap cho Bén Mua va Bén Mua hoan thanh toan bo
nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Ddng. Cac bén thng nhat ring Bén Ban
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duoc quyén bao luu quyén s¢ hitu Nha O cho téi thoi diém Bén Mua d3 hoan thanh tat
ca cac nghia vu thanh toan quy dinh tai Hop Bong.

Truong hop Bén Mua khong hoan tit thi tuc nhin ban giao Nha O dan dén khong thé
hoan tit nghia vu thanh toan Gia Ban Nha O va cac nghia vu tai chinh khac theo quy
dinh tai Hop Dong cho Bén Ban, Bén Béan c6 quyén chdm dut Hop DPdng nhu truong
hop Bén Mua vi pham trach nhiém thanh toan quy dinh tai diém b) Khoan 1 Piéu 11
ctia Hop Dong.

DPiéu 6. Bio hanh Nha O

1.

Bén Ban co trach nhiém bao hanh Nha O di ban theo thoa thuin trong Hop Pdng va
quy dinh cta phap luat v& Nha O, phap luat khac co lién quan va cac quy dinh stra doi,
bd sung caa Nha nudc vao ting thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cip cho Bén Mua
01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha O vao sir dung theo quy dinh cia
phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha O.

N6i dung bao hanh Nha O bao gom: sira chira, khic phuc cac hu hong vé két ciu chinh
ctia Nha O (dém, cOt, tran san, mai, tuodng, cac phﬁn ép, lat, trat), cac thiét bi gén lién
v6i Nha O nhu hé théng cac loai ctra, hé théng cung cép chét dét, duong day Cép dién
sinh hoat, cép dién chiéu sang, h¢ théng cép nudce sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc
cac trudng hop nghiéng, lun, sut Nha O. Déi v6i cac thiét bi khac gin véi Nha O thi
Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuit hodc nha phan phdi.

Bén Bén co trach nhiém thyc hién bao hanh Nha O bang cach thay thé hodc sira chita
cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chat luong tuong
duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cich thay thé hodc sira chita chi do Bén Bén
hodc Bén duoc Bén Ban uy quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén Ban khi Nha O ¢6 cac hu hong
thudc dién duoc bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong
bao ctiia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi¢ém thyuc hién bao hanh cac hu hong theo dung
thoa thuén va theo quy dinh cua phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén
thyc hién bao hanh Nha O. Néu Bén Ban cham thyc hién viéc bao hanh ma gy thiét
hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bé&n Mua theo thiét hai thyuc
te xay ra.

Nha O duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st
dung vé6i thoi han ti thidu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh Nha O duoc tinh tir thoi
diém Nha O c6 bién ban nghiém thu dwa Nha O vao st dung theo quy dinh cta phap
luat vé xdy dung.

Thoa thuan vé cac truong hop khong thuc hién bao hanh Nha O: Bén Ban khong thuc
hién bao hanh Nha O trong céc trudng hop sau day:

Trudng hop hao mon va khau hao théng thuong;

Trudng hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hodc cua bat ky nguoi sir dung hodc ciia bén

thir ba nao khac gay ra;

Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;



d)

Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu 6 cua Hop
Péng;

Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoéa thuan tai Khoan 3 Diéu 6
ctiia Hop Dong nay, bao gdm ca nhitng thiét bi, b phan gin lién Nha O do Bén Mua ty
lép dat hodac tu stra chita ma khong duoc su déng y cua Bén Ban.

Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc stra chira cac hu héng
ctia Nha O thudc trach nhiém cia Bén Mua.

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Truong hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chdp Nha O dd mua cho t6 chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cép Giéy ching nhan thi Bén Mua
phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cling Bén Mua lam céc thu tuc can thiét
theo quy dinh cta to chuc tin dung.

Trong trudng hgp Bén Mua chwa nhan ban giao Nha O tir Bén Ban ma Bén Mua c6
nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop Pong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc
hién dung thu tuc chuyén nhuong Hop Pdng theo quy dinh cta phap ludt vé kinh
doanh bt dong san. Bén Ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén
nhuong Hop Pong nao khi 1am thi tuc xac nhan viéc chuyén nhugng Hop Pong cho
Bén Mua.

Hai Bén thong nhit rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Péng Mua Ban cho
bén tht ba khi ¢6 da céc diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét dong
san va Bén Mua da thyc hién du cac nghia vu dén han lién quan dén Nha O theo Hop
Déng.

Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai Nha O
hodc bén nhan chuyén nhuong Hop Dong Mua Ban déu duoc hudng cac quyén va phai
thuc hién cac nghia vu ciia Bén Mua theo théa thuan trong Hop Pong nay.

Pidu 8. Cac théa thuin vé phin s& hiru chung trong Dy An va sé hiru riéng, quan ly
van hanh Dy An

1.
a)

b)

Phan s¢ hitu chung va sé hitu riéng:

Bén Mua dugc quyén sir dung riéng d6i v6i dién tich dat gan lién véi Nha O va co
quyén s¢ hiru riéng ddi v&i Nha O dd mua co cac thong tin dugc mo ta, quy dinh tai
Piéu 1 ctia Hop Pong;

Cac phén dién tich, hang muc cong trinh xay dung thudc s¢ hitu riéng cua Bén Ban: la
cac phan dién tich, hang myc cong trinh xdy dung trong Dy an ma theo hd so quy
hoach, thiét ké va cac gidy to phap 1y cta Du an dugc phé duyét xac dinh cac phan
dién tich, hang muc cong trinh xay dung dé kinh doanh nhung Chu dau tu, Bén Ban
giit lai khong ban, bao gdm nhung khong giGi han: cong trinh vian phong, thuong mai,
kinh doanh dich vy, cong trinh khach san, khu nghi dudng, truong hoc, bénh vién,
trung tim thé thao, chd d6 xe ... va cac phan dién tich/cong trinh tién ich khac nim
ngoai phan s hitu riéng ctia Bén Mua va nam ngoai phan str dung chung trong Dy an.

Bén Ban c6 quyén so hitu riéng dbi voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung
thudc so hitu riéng cua Bén Ban.



Céc phan dién tich, hang muc cong trinh trong Du An thudc s& hitu chung cua cac chu
s& hiru Nha O khéc, cong trinh xay dung khac trong Du An (néu c6): Theo quy dinh tai
tai Noi quy Khu Nha & dinh kém Hop dong nay.

Chu dau tu, Bén Mua Nha O, cac chii so hitu cac phan dién tich cong trinh trong Dy
An c6 quyén sé hitu chung ddi véi cac phan dién tich thudc so hiru chung. Bén Ban,
Bén Mua va cac chi so hitu khac dbi v6i cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung
khac c6 quyén str dung chung dbi véi phan dién tich, hang muc cong trinh trong D An
thudc s& hitu riéng cua chit dau tu nhung duoc danh dé st dung chung.

Cac phﬁn dién tich dich vy, tién ich cong cong trong Du An: 1a cac dién tich sinh hoat
cong déng, khu vuc san choi chung cia Dy An va céc hang muc duoc xac dinh co
chtrc nang sur dung, phuc vu cong cong theo ho so quy hoach, thiét ké cia Du An dugc
phé duyét. Bén Ban, Bén Mua va cac chu s hitu khac (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi
st dung, duy tri hoat dong d6i véi cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong
Du An theo quy ché quan ly van hanh Du An.

Quan 1y van hanh Dy An: Theo quy dinh tai N6i Quy Khu Nha O dinh kém Hop Déng
nay.

Pi¢u 9. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

L
a)

b)

d)

d)

b)

Quyén ctia Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Nha O theo diing thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop Pdong
va dugc huong 13i sudt trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa
thuén tai Didu 3 cua Hop Pdong nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha O theo dung thoi han théa thuan ghi trong Hop
Dong nay;

Pugc quyén tir chdi ban giao Nha O hodc ban giao ban chinh Gidy ching nhan cua
Bén Mua cho dén khi B&n Mua hoan tit cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan
trong Hop Dong nay;

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha O c6 gia tri chét
luong tuong duong theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung; truong hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Nha O thi phai c6 thoa thuin béng van ban
voi Bén Mua;

Pon phuong chim dit Hop Pong Mua Ban theo thoa thuan tai Hop Pong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong Hop Dong nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thaim quyén;

Céc quyén khac do Céc Bén thoa thuan theo Hop Pdng nay.

Nghia vu cua Bén Ban:

Cung cdp cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Du An, quy
hoach va thiét ké Nha O da duoc phé duyét.

Xay dung Nha O va cic cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung ho so Du
An va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung va
sinh hoat binh thuong;



d)

d)

9)

h)

1)

Pam bao chat luong xdy dung, kién triic k§ thuat va my thuat Nha O theo dung quy
chuén, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuét hién hanh;

Bao quan Nha O trong thoi gian chua giao Nha O cho Bén Mua; thuc hién bao hanh
Nha O theo quy dinh tai cia Hop Pdng nay va theo quy dinh ctia phéap luat;

Ban giao Nha O va cic gidy to phap 1y c6 lién quan dén Nha O ban cho Bén Mua theo
dung thoi han thoa thuan trong Hop Dong nay;

Hu6ng din va hd trg Bén Mua ky két Hop Dong st dung dich vu véi nha cung cép
dién nudc, vién thong, truyén hinh cap ...;

Nop tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Nha O
theo quy dinh cta phap luat;

Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Bén sé co vin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan dé Bén Bén 1am thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 60 (sdu muoi) ngdy, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ciia Bén Ban ma
Bén Mua khong ndp day du cac gidy to theo thong béo thi coi nhuw Bén Mua tu nguyén
di 1am thu tyc cAp Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua ty nguyén 1am thu tuc dé nghi cp
Gidy chimg nhan thi Bén Béan phai hd trg va cung cip day du ho so phap 1y vé Nha O
da ban cho Bén Mua;

Hb trg Bén Mua 1am céc thi tuc thé chip Nha O di mua tai to chirc tin dung khi c6 yéu
cAu ctia Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Ddng va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thudng trong Hop Pong nay hoic theo
quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén;

Céc nghia vu khac do C4c Bén thoa thuan theo Hop Dong nay.

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

L
a)

b)

d)

d)

Quyén ctia Bén Mua:

Nhan ban giao Nha O quy dinh tai Diéu 1 ciia Hop Dong nay c6 chat lugng vai cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc véat liéu xay dung ma cac bén da thoéa thuan
kém theo Hop Pong nay va ho so Nha O theo dung thoéa thuan trong Hop Ddng nay;

Puoc d6 xe 6td/xe may tai khu vuc thudc quyén sé hiru/str dung riéng cua Bén Mua;

Yéu cau Bén Bén 1am thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap
luat (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém
h khoan 2 Diéu 9 cua Hop Dong nay);

Puoc toan quyén sO hiru, sir dung va thyc hi¢n cac giao dich ddi v6i Nha O d3 mua
theo quy dinh ctia phap luat, ddng thoi dwoc sir dung cac dich vu ha ting do doanh
nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic thong qua Bén Bén sau khi nhan ban giao Nha
O theo quy dinh vé s dung cac dich vu ha t?mg cua doanh nghiép cung cép dich vu;

Nhan Giéy ching nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua Nha O va céc loai
thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Nha O theo thoa thuin trong Hop Pong nay va theo quy
dinh cua phap luat;
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9)

h)

k)

d)

d)

Yéu cau Bén Béan hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang
xa hoi theo ding ndi dung, tién do Du An da duoc phé duyé¢t;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha O néu Bén Bén khong hoan thanh viéc xay dung
va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu & thiét yéu cua Bén Mua
theo dung thoa thuin tai khoan 4 Diéu 4 cua Hop Pong nay hoic trong trudng hop
Téng Dién Tich Sir Dung Pt hodc Tong Dién Tich San Xay Dung thuc té chénh léch
qua 10% (muoi phén tram) so voi Téng Dién Tich Sir Dung Dit hodc Téng Dién Tich
San Xay Dung ghi trong Hop Pong nay. Viéc tir chdi nhin ban giao Nha O trong
truong hop nay khéng bi coi 1a vi pham céac diéu kién ban giao Nha O cua Bén Mua
ddi véi Bén Ban;

Yéu ciu Bén Ban hd tro thu tuc thé chép Nha O di mua tai td chuc tin dung trong
truong hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chip Nha O tai to chuc tin dung theo quy dinh cua
t6 chuc tin dung, quy dinh phap luét;

Trudng hop Tong Dién Tich Str Dung Dét va Tong Dién Tich San Xay Dung thuc té
chénh Iéch vuot qua ty 1€ nhu quy dinh tai biéu 10.1 .(g) cua Hop D@)ng nay, Bén Mua
dugc quyén lua chon: (i) tiép tuc thuc hién Hop Pong va thanh toan Gia Ban Nha O
theo dién tich thuc té theo cong thue nhu quy dinh tai biéu 3.3 (b) cua Hop Déng;
hoic (ii) cham dit Hop Pong bang cach giri thong bao cho Bén Bén.

Trudng hop Bén Mua cham duat Hop Pong nhu quy dinh néu tai diém i khoan 1 Diéu
10 nay, Bén Bén s€ hoan tra lai Gia Ban Nha O ma Bén Mua d3 thuc té thanh toan theo
Hop Ddng nay cung khoan tién 1di 8%/nam tinh trén Gia Ban Nha O thyc té dong tinh
tir ngdy Bén Mua thuc té dong dén ngay Hop Pong chidm dit hodc ngay Bén Ban hoan
tra, tiy thoi diém nao dén truée. Truong hop Bén Mua khong giri thong bao chdm durt
Hop Ddng cho Bén Ban trong vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay phat sinh quyén
cham dut Hop Pong nhu quy dinh tai Diéu nay, thi duoc xem nhu Bén Mua da dong ¥
tiép tuc thuc hién Hop Dong va thanh toan Gia Ban Nha O theo dién tich thyc té.

Céc quyén khac do Cac Bén thoa thuan theo Hop Ddng nay.

Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan day da va ding han s tién mua Nha O theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop
Pong nay khong phu thudc vao viée co hay khong co thong bao thanh toan tién mua
Nha O ctia Bén Ban;

Nhan ban giao Nha O theo thoa thuan trong Hop Pdong nay;

Ké tir ngay nhan ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Nha O
da mua (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phéap ly va viéc bao hanh
Nha O cua Bén Ban) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop Pdng bao
hiém can thiét d6i véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao hiém trach
nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cua phap luat;

Ké tir ngay nhan ban giao Nha O, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Nha O
thi Nha O s& duoc quan Iy va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung Nha O va Bén Mua
phai tuan thi cac quy dinh duoc néu trong ban ndi quy quan Iy sir dung Nha O;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua phai
nop nhu thoa thuan tai Hop Dong nay;

11



9)

h)

K)

0)

Thanh todn cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh v¢
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir dung cta
Bén Mua theo quy dinh;

Str dung Nha O dung muc dich dé & theo quy dinh cua phép ludt vé nha va theo thoa
thuan trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Béan khi vi pham cac thoa
thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop Ddng nay
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thaim quyén;

Thue hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 thim quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung Nha O;

Truong hop Bén Mua cham cung cip cac hd so, gidy to, nghia vu tai chinh theo théng
bao ctia Bén Ban hodc Co quan c6 tham quyén dan t6i qué trinh cp Gidy Ching Nhan
cho Nha O bi kéo dai thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban mot khoan
1i trén s tién dot cudi cia Gid Ban Nha O véi lai suat 1a 0,05%/ngay (khong phay
khong nam phan trim mot ngay) (sau day goi 1a “Lai Suidt Qua Han”) tinh tir ngay
dén han theo thong bao ctia Bén Ban cho dén ngay hoan thanh.

Truong hop Bén Mua tu lam thu tuc dé nghi cép Giéy Chimng Nhén nhu quy dinh tai
diém h khoan 2 Piéu 9 cua Hop D@)ng, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén
Ban sd tién dot cudi ciia Gia Ban Nha O trén co so thoa thuan cua Cac Bén tai ting
thoi diém ph hop véi quy dinh cua phap luat. Néu Bén Mua chdm thanh toan theo quy
dinh tai muc nay thi khoén 1 Piéu 11 cta Hop Déng s€ dugc ap dung.

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh Iy/chim dat Hop Pong theo diing quy dinh tai
Hop Ddng va ban giao ban géc Hop Ddng cho Bén Ban khi Hop Pong chim dut higu
luc vi bat ky ly do gi. Pé 1am 13, viéc Bén Mua tir chdi va/hodc khong hoan thanh viéc
ky két Bién ban thanh ly/cham duat Hop Pong theo thong bao ctia Bén Ban va/hoic
chwa ban giao ban gdc Hop Dong cho Bén Bén s& khong 1am anh hudng téi ngay cham
dirt hiéu lyc cia Hop Pong ciing nhu quyén va nghia vu ciia Cac Bén ddi voi ting
truong hop cham dit nhu duge quy dinh tai Hop Pong;

Khong tu y thay d6i/diéu chinh thiét ké mat ngoai, chidu cao cia Nha O khac véi tinh
trang ban dau; khong tién hanh thi cong, hoan thién Nha O hoidc cac thay dbi/diéu
chinh lam anh hudng t6i kién trac va quy hoach chung cia Du An bao gém nhung
khong giéi han: Cam thay d6i mau son, loai gach/da 5p mat tién, mau kinh va quy cach
khung ctra so/ctra di, cAm tuyét dbi viéc 1am thém long sit bao vé tai ban cong, 16 gia,
san thuong; vi tri mai che, cuc diéu hoa, bon nudc inox dung vi tri theo huéng dan cua
Chu Dau Tu/Ban Quan Iy Dy an ... Truong hop vi pham, cac ché tai tai Noi Quy dinh
kém va Hop DPong Mua Bén s& duoc ap dung cho Bén Mua.;

Céc nghia vu khac do Cac Bén thoa thuan theo Hop Pong nay va quy dinh cua phap
luat.

Piéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham Hop Pong

1.

Hai bén théng nhét hinh thtc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
toan tién mua Nha O:
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b)

Trudng hop Bén Mua chdm thanh toan Gia Ban Nha O va/hodc cac khoan phai thanh
toan khac (néu co) theo Hop Pong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén
Ban khoan tién 13i dugc tinh béng Lai Suit Qua Han trén téng tién Bén Mua cham
thanh to4n tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thuc té, trir truong
hop No6i Quy c6 quy dinh mirc 131 suit cham thanh toan khac;

Trong trudng hop, thoi gian Bén Mua cham thanh toan cia mdi dot phai thanh toan theo
Hop Ddng nay (bao gém ca tién 14i cham thanh toén) vuot qua 15 (mudi 1im) ngay ké tir
ngay dén han hoic tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan cong don cho tat ca cac dot
phai thanh toan theo Hop Bong nay (bao gém ca tién 14i cham thanh toan) vuot quéa 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay dén han, thi Bén Ban c6 quyén cham dut Hop Bong nay
bang cach gui thong bao cho Bén Mua trudc tdi thiéu 03 (ba) ngay (“Théng Bao
Cham Dt Hop Pong”). Hop Bong sé& tu dong cham dut vao ngay tha 03 (ba) ké tur
ngay cua Thong Bao Cham Dut Hop Dong hodc mét thoi diém khac néu tai Thong Bao
Cham Dut Hop Bong (néu cd), tuy thoi diém ndo mudn hon ("Ngay Cham Dt Hop
bong”).

Truong hop nay, ké tir Ngay Cham Dt Hop Bdng, Bén Mua s& khong con bat ky quyén
nao lién quan t6i Hop DBong va Bén Béan c6 quyén tu do chao ban, ky Hop déng mua
ban Nha O véi ngudi mua méi. Sau khi Bén Béan ky Hop dong mua ban mai véi Bén
mua méi va thu dugc du s6 tién tir nguoi mua méi (bao gom ca thué GTGT), Bén Ban
s& hoan tra cho B&n Mua mét khoan tién bang khoan tién ma Bén Mua dé thanh toan
cho Bén Ban theo Hop Dong nay (khoan tién nay khdng tinh 1ai) trir di nhitng khoan
tién sau:

(i) Tién phat vi pham Hop Dong bang 10% (mudi phan trim) Gia Ban;

(i)  Tién l4i cham thanh todn nhu quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 11 ctia Hop
Pong nay;

(iii)  Khoan chi phi méi gi¢i ban Nha O theo xé4c dinh ciia Bén Ban; va
(iv)  Khoan tién khac bu dip cho moi chi phi, ton that va thiét hai ma Bén Ban
phai ganh chiu phét sinh tir viéc chdm dit Hop Pong nay.

Trudng hop Cac Bén khong thdng nhat duoc tong muc phat va boi thuong thiét hai o
cac diém (i), (i), (iii) va (iv) néu trén, tong mac tién phat va bdi thuong thiét hai s&
duoc an dinh bang 18% (mudi tam phan trim) Gia Bén.

Trudng hop Bén Mua cham thanh toén theo tién d6 quy dinh tai Hop Ddng, Bén Ban
c6 thé ap dung diém a, b khoan 1 Diéu 11 dé xu ly hoic gia han thai han ban giao Nha
O thém mot khoang thoi gian nhat dinh theo théng bao ciia Bén Ban (“Theoi Gian Gia
Han Ban Giao”) nhung trong moi truong hop Thoi Gian Gia Han Ban Giao khéng vuot
qua tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo
Hop Pong. Truong hop nay, Bén Mua dugc hoan tra/khau trir mot khoan 13i qua han
twrong (ng voi ty 18 Thoi Gian Gia Han Ban Giao trén tong thoi gian Bén Mua cham
thanh ton cua tt ca cac dot phai thanh toén theo nguyén tic sau:
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Khoan tién 13i qua Thoi Gian Gia Han Ban Giao Khodan 1ai qua han ma
han dugc hoan

Bén Mua phai tra do

thanh todn cua tit ca cac dot phai
thanh toan theo thoa thuan tai Hop
Béng

b)

Hai Bén théng nhit hinh thuc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham ban giao Nha
O cho Bén Mua:

Néu Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo thoa thuan trong Hop
DPdng nay nhung qua 180 (Mot traim tdm muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién
ma Bén Ban van chua ban giao Nha O cho Bén Mua, thi Bén Ban phai tra cho Bén
Mua khoan tién 14i duoc tinh bang Lai Suit Qua Han trén s6 tién ma Bén Mua di thanh
toan cho Bén Ban cho khoang thoi gian tinh tir ngay thir 181 (Mot tram tdm muoi mdt)
ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén ngay ban giao thuc té.

Néu Bén Mua di hoan thanh nghia vy thanh toan dén han theo thoa thuan trong Hop
Pong nay nhung quéa 210 (hai trim mudi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén
Bén van chua ban giao Nha O cho Bén Mua, thi Bén Mua c6 quyén yéu cau cham dit
Hop Bong va Bén Ban c6 trach nhiém tra cho Bén Mua cac khoan tién sau:

(i)  Moi khoan tién di dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Béan (khong bao gom céc
khoan 1ai cham thanh toan ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban);

(i)  Khoan tién phat vi pham Hop Ddng bang 10% (muoi phan tram) Gia Béan;

(iii)  Khoan tién 13i duogc tinh bang L&i Suat Qua Han trén tong sd tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Bén tinh tir ngay thtr 181 (Mot trim tam muoi mét) ké tir
Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngay Hop Pong bi chim dut; va

iv)  Khoan tién khéc bu dip cho moi chi phi, ton that va thiét hai ma Bén Mua phai
p p
ganh chiu phat sinh tir viéc chdm dut Hop Pong nay.

Truong hop Cac Bén khong thdng nhat duoc tong muc phat va boi thuong thiét hai o
cac diém (i), (i), (iii) va (iv) néu trén, tong mac tién phat va bdi thuong thiét hai s&
duoc an dinh bang 18% (mudi tam phan trim) Gia Bén.

Trong vong 15 (muoi 1im) ngay trudc ngay két thic thoi han ban giao néu tai diém b
khoan 2 Piéu 11 cia Hop Bong, Bén Ban s& giri cho Bén Mua dé xuat vé thoi han ban
giao dur kién méi. Truong hop Bén Mua khong giri thdng béo cham dat Hop Bong
trong vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy phat sinh quyén cham dut Hop DPdng nhu
néu tai diém b khoan 2 Piéu 11 caa Hop Ddng s& duoc hiéu 1a Bén Mua da dong y: (i)
tiép tuc thuc hién Hop Bong, (ii) thoi han ban giao méi ddi véi Nha O nhu dugc néu
tai dé& xuat cua Bén Bén, va (iii) s& nhan ban giao Nha O khi Bén Ban guri Thong Béo
Ban Giao theo thoi han ban giao méi. Trong truong hgp nay, Bén Mua dugc huong
mot khoan tién 13i duoc tinh bang L&i Suat Quéa Han trén s tién Bén Mua da thanh
toan cho Bén Ban theo cac dot thanh todn nhu quy dinh tai Hop Ddng tinh tir ngay thir
181 (Mot trim tdm muoi mdt) ké tir Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngay ban giao
thuc té.
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Trudng hop dén han ban giao Nha O theo thong bao cuia Bén Ban va Nha O da du diéu
kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong ndy ma Bén Mua khong nhéan ban giao
thi Cac Bén théng nhat xir 1y theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 7 Piéu 5 cua Hop
Dong nay.

Bén Ban chiam dut Hop Dong trong truong hop Bén Ban khong thé tiép tuc thuc hién
dugc mot va/hodc cac cam két, nghia vu tai Hop Pong trong thoi gian qua 06 (sau)
thang ké tir ngay dén han.

Truong hop nay, Bén Ban s& gtri théng bao chdm dit Hop Dong cho Bén Mua va Hop
DPdng s& ty dong cham dut vao ngdy thir 15 (mudi lam) ké tir ngdy ctia Thong bao cia
Bén Bén (ké ca truong hop Bén Mua chua ky két thoa thuan thanh 1y/chim dat Hop
DPdng) va Bén Ban s& thanh toan cho Bén Mua:

(i)  Céc khoan tién di dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban (khdng bao gém cac
khoan lai cham thanh toan ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban) va mét
khoan l4i twong tng 10%/nam tinh tir ngay thanh toan thuc té ctia timg dot dén
ngdy chim duat Hop Pong theo thong bao cia Bén Ban (trir cac khoan thanh
toan ctia Bén Mua do ngén hang giai ngan ma di duoc Bén Ban hd tro 13i suat
(néu co) thi s& khong duoc tinh 13i);

(i)  Khoan tién phat vi pham bang 10% (mudi phan trim) Gia Bén.

Piéu 12. Cam keét ciaa cac bén

L
a)

b)

d)

Bén Ban cam két:

Nha O néu tai Diéu 1 cia Hop Dong nay khong thudc dién da ban cho nguoi khéc,
khong thudc dién bi cdm ban theo quy dinh cta phap luat;

Nha O néu tai Didu 1 cia Hop Pong nay duoc xay dung theo ding quy hoach, dung
thiét ké va cac ban vé duoc phé duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat luong
va dung cac vat lidu xay dyung theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Nha O mua;

Pi dugc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Nha O, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh ciia Hop DPdng nay ciing
nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé& ma Bén Mua cho 1a can
thiét dé kiém tra mutrc d6 chinh xé4c cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Nha O theo Hop Pong nay 1a hop phéap, khong c6 tranh chap voi bén thir
ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi voi viéc tranh chap khoan tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Béan theo Hop Pdong nay. Trong truong hop co tranh chép
vé khoan tién mua Nha O nay thi Hop Dong nay van c¢6 hiéu luc dbi v6i hai bén;

Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phép luat dé lam
thu tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua.

Viéc ky Kkét Hop D@)ng nay gilta cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, Iira
déi.

Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan

nha nude co thdm quyén tuyén 1a vo hidu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
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5.

hanh theo quy dinh hién hanh cta phéap luét thi cac diéu, khoan, diém khac ctiia Hop
DPdng nay van co6 hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé& thong nhat sira ddi cac
diéu, khoan, diém bj tuyén vo hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hoic khong thé thi
hanh theo quy dinh cta phéap luat va phu hgp véi y chi cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan dd quy dinh trong Hop Dong nay.

Piéu 13. Su kién bat kha khang

1.

a)
b)

d)

Céc bén nhit tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugc coi 1a sy kién bat
kha khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cua Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nuéc c6 thim quyén hodc cac truong
hop khac do phép luat quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co sd y té;

Do bao loan, bénh dich, hoa hoan, 1i lut, dong dat, bdo t, cac tham hoa tu nhién khac,
tinh trang khén cép quéc gia; phai thyc hién quy tc, quy dinh, 1énh hay chi thi cta co
quan chinh quyén hay co quan chirc ning hodc 1énh cua bat ky toa an c6 tham quyén
nao khong do 15i ctia Cac Bén;

Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duge coi 13 trudng hop bt
kha khang.

Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin
ban hodc thong bao tryc tiép cho bén con lai biét trong thdi han 15 (mudi 1am) ngay,
ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chirng minh vé Iy do bat
kha khdng thi bén bj tac déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi
truong hop bét kha khang khong thye hién dugce nghia vy cia minh s€ khong bi coi 1a
vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing khong phai 1a co s& dé bén con lai ¢6 quyén
chim dut Hop Dong nay.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop D(‘A)ng cua cac bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau
khi sy kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
14 cua Hop Dong nay.

Pi¢u 14. Chim dirt Hop Pong

1.
a)

b)

d)

Céc truong hop cham dit Hop Dong:

Hai bén dong ¥ chdm dut Hop Dong bang vian ban. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap
vin ban thoéa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop Dong;

Bén Mua cham thanh toan tién mua Nha O theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu 11 cua
Hop Dong nay;

Bén Ban cham ban giao Nha O theo thoa thuan tai diém b khoan 2 Piéu 11 cta Hop
Dong nay;

Trong trudng hop bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 210 (hai trim mudi) ngay, ké tir
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d)

d)

d)

ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khéac thi mot
trong hai bén c6 quyén don phuong chim dit Hop Pong nay va viéc chdm dut Hop
DPdng nay khong dugc coi la vi pham Hop Dong.

Bén Mua chdm dit theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 10 ciia Hop Pong nay;
Bén Ban chim dit theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 cuia Hop Pong nay.

Viée xtr Iy hau qua do chdm dit Hop Pong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhu
sau.

Néu Hop Pong chdm dut theo diém a khoan 1 Diéu 14.1 thi thuc hién theo vin ban
thoa thuan cua Cac Bén tirng thoi diém;

Néu Hop Pong bi chdm dut theo diém b va diém c khoan 1 Diéu 14 thi thuc hién theo
quy dinh twong tng tai Diéu 11 ciua Hop Pong;

Néu Hop Pong bi chdm dut theo diém d) khoan 1 Piéu 14 thi Bén Ban s& hoan tra lai
cho Bén Mua toan b Gia Ban Nha O di nhan theo quy dinh cia Hop Pong nay trén co
s& khong tinh 1ai.

Néu Hop Dong bi chim dirt theo diém d khoan 1 Diéu 14 ctia Hop DPdng nay thi thyuc
hién theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 10 cua Hop Pong nay.

Néu Hop Dong bi chim dut theo diém e khoan 1 Pidu 14 ciia Hop DPdng nay thi thyuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 11 cua Hop Pong nay.

Ké tir ngay cham diat Hop Pong (ké ca truong hop Bén Mua chua ky thoa thuan thanh
ly/cham dut Hop Dong va/hodc chua ban giao lai ban gbc Hop Pong cho Bén Ban dé
dong dau hét higu lyc), Bén Mua cam két khong sir dung Hop Pong cho bét ky giao
dich nao. Néu c6 giao dich nao duogc thuc hién (i) trudc ngay cham dat Hop Pong (trir
cac giao dich chuyén nhuong Hop Dong cho bén thir ba da thyc hién phi hop véi quy
dinh cta phép luat) s& tu dong hét hiéu luc ké tir ngay Hop Pong nay cham dut; (ii) sau
ngay cham dit Hop Pong ma khong c¢6 xac nhan cia Bén Bén, thi giao dich d6 s&
khong c6 hi¢u luc.

Bén Mua c6 trach nhiém hoan tit ngay cac thu tuc dé dam bao viéc cham dut cac giao
dich trén ding quy dinh va chiu trach nhiém vé cic van dé phat sinh, bao gdm ca boi
thuong thiét hai cho céc bén lién quan.

Piéu 15. Thong bao

1.

Dja chi dé cac bén nhéan thong bao cua Bén kia: Pia chi cia mdi Bén nhu quy dinh tai
phan dau cua Hop Dong.

Hinh thtrc thong bao giita cic Bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao tryc tiép): gui
tryc tiép hodc giri qua fax hodc giri qua thu bao dam hodc gui bang thu dién tir, trir
truong hop cac Bén c6 thoa thuan khac hodc Bén Bén c¢6 yéu cau khac.

Bén nhén thong bdo: theo thong tin va dia chi lién hé ctia cac Bén tai phﬁn dau cua
Hop Dong.

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay
phai dugc lap thanh vin ban. Hai bén thong nhét rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu
nai dugc coi la da nhan néu gui dén dutng dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, ding
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d)

hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong
thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cia ngudi nhan thong
bao;

Vao ngdy bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri
thong béo bang fax;

Vao ngay thir 03 (ba), ké tir ngay dong diu buu dién trong trudng hop gui théng bao
bang thu chuyén phat nhanh;

Vao ngdy thu tir giao dich duoc nhap thanh cong vao hé thdng thong tin do Bén Mua
va/hodc Bén Bén diang ky hop 1¢ trong Hop Pong trong trudng hop giri bang thu dién
tur.

Céc bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay d6i vé (dia chi, hinh thirc,
tén nguwoi nhdn théng bao) ma bén co thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi
bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay doi khong nhan duoc
cac van ban thong bao.

Piéu 16. Cac théa thuin khac

1.

Trudng hop ¢ sai sot trong viéc nhap thong tin, s6 lidu hodc sai s6t do tinh toan trong
qué trinh 1am Hop Pong, ma Bén Ban hoic Bén Mua chimg minh dugc thong tin, sd
lidu d6 1a sai theo cac didu khoan diéu kién ciia Hop Pong, cac phu luc va/hodc c4c van
ban, théa thuan lién quan ma Cac Bén da ky két, thong nhat trén thyc té thi Bén kia phai
chép nhén céac sb liéu, thong tin diéu chinh.

Bén Ban dugc stra d6i Noi Quy dinh kém Hop Pong nay phu hop véi yéu cau thuc té
dé dam bao Du An 12 mot khu nha & van minh, hién dai, déng bo vé ha téng ky thuat,
ha ting xd hoi cling nhu dam bao viéc dap Gng cac yéu ciu ciia co quan Nha nudc co
thim quyén.

Viéc ghi nhan thong tin dat, Nha O vao Gidy Ching Nhan cp cho Bén Mua sé& thuc
hién theo quy dinh cta phap luat va hudng dan ciia Co quan cip Gidy Chimg Nhan tai
timg thoi diém.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay ddi nho trong thiét ké, noi that cua Nha
O véi diéu kién 1a cac diéu chinh, thay d6i d6 khong 1am anh hudng dén cong nang st
dung, két cdu cua céc hang muc chinh va vi¢c diéu chinh, thay doi nay la nham muc
dich hoan thién Nha O theo hudng tot hon trén co s& dam bao cac quy dinh phap luat
hién hanh.

Céc nodi dung ciia Hop Pong nay, bao gdm ca ndi dung duoc bd sung so véi hop dong
mau tai Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh Pht quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cta Luat Kinh doanh bét dong san, da dugc Cac Bén trao ddi va
thong nhat trén co s¢ hgp dong mua ban nha & riéng 1é theo mau tai Phy Luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctua Chinh Phu
quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san. Cac ndi dung ctia Hop
Déng ma Bén Mua c6 ¥ kién hodc can lam ro déu di dugc Bén Ban giai thich, lam 1o
va thong nhit véi Bén Mua trude khi ky Hop Pong nay.
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Pidu 17. Giai quyét tranh chéap

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chap vé
cac ndi dung ctia Hop Ddng khi 6 tranh chip phat sinh va lua chon Toa an nhan dan
c6 tham quyén dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong ty thoa thuan
giai quyét duoc.

Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwe ciia Hop Pong

1.
2.

Hop Pdng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Hop Dong nay c6 18 diéu, voi 19 trang®, duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban va o gia tri nhu
nhau, Bén Mua giit 01 (mdt) ban, Bén Ban giit 03 (ba) ban dé luu trix, 1am thi tuc ndp
thué, phi, 1& phi va thi tuc cip Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua.
Kém theo Hop Pong nay 14 01 ban vé& thiét ké mat bang Nha O mua néu tai Diéu 1 cta
Hop Pong nay da duoc phé duyét, 01 ban danh muc vat liéu xay dung Nha O va cac
gidy to khac (néu co).
Cac phu luc dinh kém Hop Déng nay va cac stra ddi, bd sung theo thoa thudn cta hai
bén 12 ndi dung khong tach roi Hop Pong nay va c6 hiéu lyc thi hanh dbi voi hai bén.
Trong trudng hop céc bén thoa thuan thay doi noi dung ctia Hop Dong nay thi phai 1ap
bang van ban c¢o chit ky cta ca hai bén./.
BEN MUA BEN BAN

(Ky, ghi 16 ho tén; néu la té chirc (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu

thi ghi ré chire vu nguwoi ky va dong ddu) nguoi ky va dong dau)

5 Check sé trang trwéce khiin
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PHU LUC 01
CAC THONG TIN VE NHA O

A. THONG TIN KY THUAT VE NHA O:

Vi tri Nha 6

Vi tri nha & theo s 16 quy hoach:

M& Nha O thwong mai:

Dé 1am 13, M3 Nha O c6 thé dugc didu chinh theo quyét dinh ciia Co quan nha
nude ¢ thim quyén hodc Bén Ban tai ting thoi diém nhung trong moi truong
hop khong 1am thay d6i vi tri thuc té ctia Nha O.

Dia chi: Duw an ... (tén thuong mai la “Noble Palace Ha Long” hodc tén goi
khac do Chi Pau Tu hodc co quan ¢ tham quyén quyét dinh tiy timg thoi diém),
c6 dia chi tai phuong Hoang Liét, thanh phé Ha Noi (“Dw An”) do Bén Béan 1am
cha dau tu (“Chii Pau Tu™).

Il. Quy m0 ciia Nha é:

1.

Dién tich dat (“Tong Dién Tich Sir Dung Pat”): ... m?, trong do:
+  Sudungriéng: ... m?

+ St dung chung (néu co): 0 m?

+ Muc dich str dung dat: Pat &

+  Nguon gdc sir dung dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dat.

Dién tich x4y dung (“Dién Tich Xay Dung”): ... m?;

Tong dién tich san xay dung ("Téng Dién Tich San Xay Dung"): ... m?;

Trong do:

+  Dién tich san xay dung ("Dién Tich San Xay Dung"): ... m?;

+  Dién tich xdy dung phu tro (“Dién Tich Xay Dung Phu Tr¢”): ...

m2.

Pic diém, tinh chit, cong ning sir dung, chat lwong ciia Nha O

Muc dich sir dung: dé 6.

Nim hoan thanh viéc xay dung: Theo quy dinh tai muc I, phan B Phu Iyc 01
Hop Dong nay.

S tang:

Céc ndi dung khac:

IV. HO so, gidy to d6i véi Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai:

Thong bao ctia S¢ Xay dung vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu
kién dua vao kinh doanh.

Thoa thuan vé viéc cap bao lanh ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai sd
ky gitrta Bén Ban va Ngan hang.
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B. TIEN PQ XAY DUNG VA THOI GIAN BAN GIAO NHA O
1.  Tién d6 xay dung Nha ¢

Hai bén théng nhét, Bén Ban c¢o trach nhi¢m thyc hién viéc xay dung Nha ¢ theo
tién do dugc phé duyét.

Truong hop tién d6 xay dung Nha & c6 sy thay doi, Bén Ban s& thong bao dén
Bén Mua trudc it nhat 07 (bay) ngay ké tir ngay cd phé duyét thay doi va sau do
hai bén s& ky Phu luc diéu chinh tién do xay dung Nha o.
2. Thoi gian ban giao Nha &
Ngay Ban Giao Nha Dy Kién: ......
C. CACH PO DIEN TiCH NHA O TAI MUC II, PHAN A PHU LUC 01°

1. Dién Tich Xay Dung: latoan bo dién tich tiép xuc voi mat dat cta san tang 1
Nha O theo mép ngoai tudng bao ciia Nha O (bao gém ca phan san (co6 mai che),
hién (c6 mai che) cua tﬁng 1 duoc chéng dd boi cot hodc tuong chiu lyc va khong
bao gém dién tich ban cong va phan san/hién dugc che boi ban cong) tinh theo
don vi don vi mét vuéng (m2) va duoc 1am tron s6 dén hai chir sé thap phén.
Truong hop Nha O co tuong chung thi tinh theo tim tudng chung.

2. Dién Tich San Xay Dung: 14 tong dién tich mat bang san xay dung tit ca cac
tang ciia Nha O bao gdm ca dién tich tAng hdm, tang nira ham, ting limg, ting k¥
thuat, tang 4p mai, tang tum (NEU cac tang nay CO thé hién trong ho so thiét ké
co s& duoc duyét va tang nira ham/ting k¥ thuat/ting ap mai/ting tum CO nam
trong s tang theo quy hoach) va dién tich 1 thang (néu c6). Trong dé:

(i) Dién tich mit bang san xay dwng ciia ting him, tAng nira ham: duoc do
tir mép ngoai tuong xdy cua tang ham, ting nira ham (néu 13 tudng chung
thi tinh tir tim tuong) bao gdm ca phan dién tich ram ddc nam ngoai tuong
bao ctia ting ham (néu c6);

(i) Dién tich mit bang san xiy dung cia ting 1: duoc do tir mép ngoai
tuong xay (khong bao gdbm cd méng) hodc tinh tir tim twdng ngan chia cac
nha & bao gdm ca dién tich ban cdng, 16 gia (néu cd) va phan san (c6 mai
che), hién (c6 mai che) ciia ting 1;

(iii) Dién tich mit bang san xay dung tir ting 2 tré [én (bao gdm ca dién tich
ting tum, tAng 4p mai): dugc do tir mép ngoai cua tuong Xy (hodc tinh tir
tim tudng ngin chia cac nha &) bao gdm ca dién tich ban cong, 16 gia (néu
¢6), va phan san hogc hién khi c6 mai che lién tang cia ting trén clng
(khong tinh dién tich dudi mai che ctia mai dbc, tudng chin trang tri).

(iv) Dién tich san 16 thang: duoc tinh vao Dién Tich San Xay Dung.

3. Dién Tich Xay Dung Phu Trg: duoc tinh theo don vi mét vuéng (m?) va duoc
lam tron s6 dén hai chit sd thap phan: Bao gdm dién tich san (khong mai che),
hién (khong mai che) cta cac ting va khong tinh trong Dién Tich San Xay Dung
Nha O.

6 Check lai KSTK vé cach do dién tich
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4.  Tai thoi diém 1am thu tuc cép Giéy Chtrng Nhan hoac mot thoi diém khac, truong
hop Co quan Nha nudc c6 tham quyén xdc dinh cach do dién tich Nha ¢ khac so
v6i quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu IV muc A néu trén thi Cac Bén thdng nhat s& ap
dung cach do dién tich Nha & theo quy dinh cia Co quan Nha nudc c6 thim
quyén tai thoi diém d6 dé dua vao Gidy Chimg nhén va hai bén s& lam phu luc
diéu chinh twong tng.

D. PIEU KIEN BAN GIAO
(Theo bang tiéu chudn ban giao dinh kém)

E. SOPO VITRI

(Xem ban vé dinh kem)

BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chirc (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu
thi ghi ré chirc vu nguwoi ky va dong ddu) nguwoi ky va dong dau)
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PHU LUC 02
GIA BAN NHA O VA THOI HAN THANH TOAN

A. GIABANNHA O
GiaBan Nha O 1a: ... VND (Bang chii: ... dong).
Pon gia ban Nha O tinh theo Tong Dién Tich Sir Dung Dét 1a: .......... ddéng/m? (Bang
chit: .......dong mét mét vuonyg).

B. THOI HAN THANH TOAN

Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn Gia Ban Nha O theo tién do sau day:

Dot 1: Thanh toén .... Gid Ban Nha O ngay khi ky Hop Ddng;
Dot 2: Thanh toén ....Gia Ban Nha O khong mudn hon ngay ...

Dot 3: Thanh toan .... Gia Ban Nha O va toan bd thué GTGT con lai trong Gia
Ban Nha O theo thong bao ban giao Nha O ctua Bén Ban;

Dot 4: Thanh toan 5% Gi& Bén theo thong bao ciia Bén Béan khi Nha O dugc cp
Gidy Chung Nhan hodc khi Bén Mua ty thuc hién thu tuc xin cap Gidy Chimg
Nhan theo quy dinh ctia Hop Dong.

2. Bén Mua co tradch nhiém thanh toan cho Bén Ban khoan Phi Dich Vu Quan Ly cta 06
(sau)’ thang dau tién ké tir thoi diém phat sinh Phi Dich Vu Quén Ly theo quy dinh cta
Hop Pong cung véi dot thanh toan Gia Ban Nha O theo théng bao ban giao Nha O caa
Bén Béan nhu quy dinh tai Muc 2.1 Phu luc nay (bao gém ca cac ban stra doi, bo sung),
trir trudng hop mién phi Phi Dich Vu Quéan Ly theo Théa Thuan cua Cac Bén ting thoi

diém./.
BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chirc (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu
thi ghi ré chire vu nguwoi ky va dong ddu) nguoi ky va dong dau)

7 Dién theo CSBH hoac phé duyét cta BLD
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